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Auteur Marieke Berkers

De NRP Masterprijs is de nationale prijs voor aanstormend talent
binnen de renovatie- en transformatiesector. Met deze prijs wil

het Nationaal Renovatie Platform (NRP) afstuderende en net
afgestudeerde studenten stimuleren om zich verder te ontwikkelen
binnen de transformatie- en renovatiesector. En andersom dragen
hun afstudeerscripties bij aan de verdere professionalisering van

het vakgebied.

Over de inzenders

In 2025 zijn er vijfentwintig inzendin-
gen binnengekomen. Alle inzendingen
voldeden aan de gestelde criteria. De
inzendingen kwamen van acht verschil-
lende onderwijsinstellingen: de Aca-
demie van Bouwkunst, Amsterdam (10),
Delft University of Technology (7), de
Rotterdamse academie van Bouwkunst
(4), Wageningen University & Research
(1), Fontys Academy of Architecture and
Urbanism (MAU) (1), Eindhoven Univer-
sity of Technology (1) en de Universi-
teit van Amsterdam (Master Stads- en
architectuurgeschiedenis) (1).

Grote diversiteit

De diversiteit aan achtergronden van
inzenders is groter dan voorgaande
jaren. Naast projecten op het schaal-
niveau van architectuur en stedenbouw
kwam deze editie de landschappelijke
schaal vaker aan bod. Landschaps-

renovatie is een aanpak waar onder-
wijsinstellingen volop mee aan de slag
gaan, bijvoorbeeld bij opgaven rondom
watermanagement of het economisch
opnieuw tot leven brengen van sleets
geraakte productielandschappen.

Uitvoeringsgericht vernieuwen
Sommige inzenders richten zich op
proces- of beleidsmatige vernieuwing,
zoals bijvoorbeeld winnaar Roos Spee
met haar onderzoek naar energielabe-
ling van monumenten of Pien Wilmink,
die een lijst strategieén presenteert om
adaptief hergebruik te versnellen. Dit
soort inzendingen zijn welkom, want
bieden vaak onmisbare kennis om
vernieuwende ideeén ook daadwerke-
lijk georganiseerd en gerealiseerd te
krijgen. De uitvoeringsgerichtheid van
afstudeerprojecten heeft dan ook de
aandacht van de jury; ook het NRP-
netwerk is daarnaar op zoek.

Post-65 erfgoed

Een aantal inzenders benadert opgaven
vanuit architectuurhistorisch perspec-
tief. Onderzoek rondom omgang en
waardering van Post-65 erfgoed is bij-
voorbeeld zeer welkom. Veel gebouwen
uit deze periode zijn nu aan renovatie
en transformatie toe, maar we kunnen
vaak onvoldoende uit de voeten met de
gangbare waarderingsmodellen.

Hoe bijvoorbeeld bij renovatie van
gebouwen die een uitdrukking zijn van
sociale, institutionele en economische
structuren de waarde van deze niet tast-
bare elementen mee te nemen?

Winnen van de
NRP Masterpijs
opent deuren

NRP heeft de ambitie om de

winnaars van de Masterprijs te kop-
pelen aan voor hen relevante partijen
uit het NRP-netwerk. Dat levert vaak
mooie, nieuwe samenwerkingen op
met mogelijkheden voor waardevolle
kennisdeling. De eersteprijswinnaar
van de NRP Masterprijs neemt
bovendien plaats in de jury van de
NRP Gulden Feniks, de nationale prijs
voor renovatie en transformatie. Voor
Sebastiaan Vork, die in 2024 de NRP
Masterprijs won met zijn scriptie
'Dutch Housing Commons, non-specu-
lative housing within and against the
housing market’, was dat aspect van
de winst erg waardevol: "De jurering
van de Gulden Feniks was een profes-
sioneel traject waarin ik merkte dat

ik als student echt serieus genomen
werd. Dat gaf veel vertrouwen.”

Ook het winnen van de tweede prijs of
derde prijs opent deuren naar nieuwe

Civiele en infrastructurele werken
Een enkel project gaat in op transfor-
matie en renovatie van niet-gebouwen,
zoals scheepsdokken, kranen en schoor-
stenen. Dit soort inzendingen, of pro-
jecten uit de civieltechnische hoek, zou
de jury in de toekomst wel meer willen
ontvangen. Infrastructurele werken
bepalen immers mede het beeld en het
goed functioneren van onze leefomge-
ving en maken ook steeds meer onder-
deel uit van renovatie- of transformatie-
opgaven. Denk bijvoorbeeld aan de
renovatie en vernieuwing van de
Afsluitdijk.

samenwerkingen. Zo werd Ayla Stomp
(tweede prijswinnaar 2024) in contact
gebracht met programma 'SteenGoed
Benutten’ van de provincie Gelderland
- partner van NRP. Dit programma
richt zich op het hergebruiken en
transformeren van bestaande bouw,
met als uitgangspunt: 'niet slopen,
tenzij'. Ayla: "We hebben een online
kennismaking gehad en ik heb mijn
aanpak gepresenteerd. Ze herkenden
dezelfde opgaven waar ik mee werk,
en waren op zoek naar manieren

om dit concreet te maken.” Op het
Transformatiefestival van de provincie
Gelderland kreeg ze vervolgens gele-
genheid om in een ontwerpatelier haar
waardegedreven aanpak te testen.
Ayla kreeg met haar team als locatie
een kerk toegewezen. Ayla: "We zijn
letterlijk een week lang in de kerk ge-
trokken. Door de bestaande waarden
te analyseren en af te pellen, ontwik-
kelden we een alternatief scenario
zonder rigoureuze sloop. Dat scenario
is gepresenteerd aan de wethouder en
positief ontvangen. Heel tof om mijn
methodiek zo in de praktijk te kunnen
testen.”
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De genomineerden presenteren hun afstudeerwerk aan de jury.

De inzendingen

Nieuwe systematiek als drager
voor een plan

Deze generatie onderzoekers en
(ruimtelijk) ontwerpers toont met
haar projecten een grote mate van
maatschappelijke betrokkenheid.

De inzenders hebben niet alleen oog
voor de concrete, plaatsgebonden
ontwerp- of onderzoeksopgaven,
bijvoorbeeld het renoveren van een
appartementengebouw of vernieuwen
van een dierentuin. Ze kijken ook naar
de achterliggende systematiek waar-
binnen oplossingen tot stand komen.
Knap is dat veel inzenders in staat zijn
om na het stellen van de juiste syste-
mische vragen, ook met voorstellen
komen waarin een nieuw voorgestelde
systematiek de drager is geworden
van een nieuwe werkelijkheid. Het
jonge talent beschikt dus over de skills
om echt anders te werk te gaan.

Een van de winnaars, Wessel
Geysels, kijkt bijvoorbeeld verder
dan de technische en ruimtelijke ver-
duurzamingsopgave die het gebouw
waaraan hij werkte nodig had. Hoe zit
eigenlijk het systeem in elkaar waar-
mee we die verduurzaming betalen
en organiseren, vroeg hij zich af. Hij
ontdekte dat hiervoor Verenigingen
van Eigenaren vaak aan zet zijn, maar
financieel in de knel komen vanwege

hoge kosten voor noodzakelijke
verduurzaming van hun eigendom.
Verduurzaming van woongebouwen
met VVE's (en dat zijn er in Nederland
een heleboel) lukt pas écht als je ook
nadenkt over een andere organisatie
van geld en inzet van eigenaars en be-
trokken partijen, zoals de ontwerper.

Judith Pelikaan pakt de opgave van
vernieuwen van de dierentuin in
Antwerpen op om de grotere vraag:
'hoe kunnen we ruimtelijk vormgeven
aan een nieuwe verhouding tussen
mens en dier?’ te beantwoorden. De
nodige transformatie van de bestaan-
de dierentuin leidt zo ook tot verbeel-
dingen van een nieuw ecosysteem
waarin mens en dier gelijkwaardig
samenleven.

Genomineerde Boris von der M6hlen
stelt met zijn project ‘Slibkapitalisten’
in plaats van een lineaire omgang met
grondstoffen en afval een circulair
model voor, waarbij afval weer als
grondstof wordt ingezet. Hij richt zich
op de bagger in rivier de Schelde. Wat
als we dat ‘afval’ inzetten om "nieuwe”
stenen van te maken? Zo raken niet
alleen vaarwegen vrij van bagger en
worden daardoor begaanbaar, maar
creéer je ook nieuwe economische
kansen voor het gebied.




De genomineerden presenteren hun afstudeerwerk aan de jury.

Toekomstbeelden om naar te
verlangen

Binnen de kaders van het onderwijs
kunnen dit soort systemische vragen,
in relatie tot concrete opgaven op
werkelijke locaties, bij uitstek onder-
zocht worden. Dat levert inzichten op
die écht vernieuwend zijn en die het
denken over ontwerp, onderzoek, pro-
ces- en ketenorganisatie, financiering
of samenwerking prikkelen. De NRP
Masterprijs is voor de vakwereld daar-
om ook zo waardevol.

Afgestudeerden lopen met hun afstu-
deerwerk vaak voorop ten aanzien van
projecten die we in de praktijk tegen-
komen. Want daar vragen opdrachtge-
vers vrijwel nooit aan opdrachtnemers
om naast het bieden van uitvoerings-
gerichte oplossingen ook systema-
tisch nieuwe modellen te doordenken.
Systemische vernieuwing vraagt vaak
ook een langere tijdsspanne dan die
van een enkel project. En in de praktijk
moeten projecten vaak in tijd en bud-
get haalbaar en realistisch zijn.

Naast innovaties in aanpak en metho-
dieken levert dit soort verdiepend en
ontwerpend onderzoek ook toekomst-
beelden op die ons verleiden en ons
daarom gaan doen verlangen naar
andere manieren van leven. Naar een
wereld waar het bijvoorbeeld gezon-
der, rechtvaardiger en/of duurzamer
isomin te leven.

Neem het project van Rachelle Pruim.
Zij pakt een vraagstuk op rondom
waterbeheer om ons denken over
leven met natheid te prikkelen. Zij
neemt afstand van een ontwerphou-
ding waarbij water een eigen begrens-
de plek krijgt, bijvoorbeeld in de vorm
van een kanaal. Liever zoekt zij naar

manieren om mee te bewegen met de
natuurlijke processen van de natuur.
Als landschapsarchitect ontwerpt ze
de voorwaarden om fluide zones die
door weersomstandigheden soms nat-
ter of droger kunnen zijn te laten ont-
staan. Ze schetst een beeld van hoe
daarin te leven. Ze verleidt én confron-
teert. Want leven met meer natheid is
ook wel even wennen. Inzenders zijn
zich ervan bewust dat beeldmateriaal
belangrijk is om mensen mee te ne-
men naar de toekomst die je schetst.

Genomineerde Raf van Oosterhout
zet film in om zijn Herbouwhuis tot
leven te roepen. Film stelt hem in staat
zijn gebouw daadwerkelijk in beweging
te zetten.

Van persoonlijke zoektochten
naar generieke inzichten
Opvallend vaak starten projecten in
de eigen belevingssfeer van de inzen-
ders. Zo'n persoonlijke insteek levert
projecten op waar de betrokkenheid
van af spat.

Adin Basoe gaat bijvoorbeeld aan

de slag met renovatie van sociale
huurwoningen in Den Haag Zuidwest.
Een onderwerp dat voor hem verre
van abstract is. In deze wijk is hij
namelijk opgegroeid. Hij onderzoekt
met zijn afstudeerproject dus niet een
woning van een ander, maar, zoals hij
het noemt 'mijn thuis' Adin laat zien
wat stadsvernieuwing zou kunnen
bereiken als er meer aandacht wordt
besteed aan de menselijke kant van de
opgave. Hij maakt die aanpak hanteer-
baar door te adviseren om renovatie-
opgaven altijd rondom kernbegrippen
woonzekerheid, zeggenschap en
buurtschap te organiseren.




Luis Garcia trekt naar de regio waar
hij opgroeide: Covas do Barroso in het
noorden van Portugal.

Merve Yildiz doet iets soortgelijks
door haar project te starten in de regio
waar haar voorouders vandaan komen:
het Turkse dorp Yollarbasi.

Fabia Sainz Fernandez gaat op on-
derzoek in het Spaanse Asturias

waar ze is opgegroeid. Naast de per-
soonlijke zoektocht richten al deze drie
inzenders zich op het vinden van op-
lossingen om leeggelopen en vergrijs-
de dorpen economisch en ruimtelijk
levend te houden. Dit soort opgaven
spelen, dat illustreert dit drietal, overal
in Europa. Geboden oplossingen zijn
ook elders toepasbaar. Kijk daarom
over grenzen en leer van elkaar.

Rytis Budavicius neemt een pijn-
lijke periode van de geschiedenis

van zijn geboorteland Litouwen als
onderwerp van studie: de periode van
de Sovjetoverheersing. Deze periode
is in de vorm van gebouwen nog altijd
zichtbaar in de stad. Wat te doen

met die gebouwde structuren die de
bevolking liever kwijt dan rijk is, in een
tijd waarin een duurzame omgang met
materialen en de gebouwde omgeving
ook belangrijk is? Rytis presenteert
voorstellen om de gebouwen en
structureren te ontmantelen en ma-
terialen te hergebruiken voor de bouw
van een architectuur met een eigen,
nieuwe identiteit. Het is niet zozeer
het concrete resultaat van zijn project
waar Rytis op gericht is. Liever wil hij
het gesprek aanwakkeren over hoe de
architectuur van het onderdrukkende
Sovjetverleden te 'heroveren’. Rytis'
benadering, die hij reconstructivisme
noemt, kan ook elders, bijvoorbeeld in

voormalige conflictgebieden toege-
past worden.

Eén van de meerwaarden van een
aanpak die start vanuit de eigen
belevingssfeer is dat ontwerpers/
onderzoekers zich goed kunnen
inleven in de wensen en noden van de
gemeenschappen die op de betreffende
locaties leven. Dat zorgt vaak voor
poétische uitwerkingen, waar studen-
ten zichtbaar hun ziel en zaligheid in
hebben gelegd. Neem het prachtig
tekenwerk van Luis bijvoorbeeld.

Zo'n sensitieve laag in een project
zorgt ervoor dat de lezer of beschou-
wer geraakt wordt, waardoor geboden
kennis vaak lang beklijft.

Sociale duurzaamheid en
dierbaarheid

Opvallend vaak belichten inzenders
de sociale kant van vraagstukken.
Vergrijzing komt als thema bijvoor-
beeld volop terug. De afgestudeerden
nemen ons mee van ruraal Italig, naar
Portugal, Spanje en Twente. Oplossin-
gen die inzenders bieden, reiken van
onderwijsinstellingen waar op locatie
lokale bouwmethoden onderwezen
worden, nieuwe typen 'boerderijen’
die ook aantrekkelijk zijn voor stadse
boeren of nomadische young profes-
sionals, of de herintroductie van een
economie van traditionele ambachten.

Inzenders leveren niet alleen voor
stellen voor nieuwe ruimtelijke
configuraties of economische
modellen, ook komen ze met voorstel-
len om plekken weer betekenisvol te
laten zijn. Bijvoorbeeld door plek-

ken voor ontmoeting of ruimtes die
uitnodigen voor ontstaan van nieuwe
rituelen te ontwerpen. Het woord
dierbaarheid valt een aantal keren.

Zo laten de inzenders zien dat sociale
duurzaamheid en dierbaarheid belang-
rijke elementen zijn bij het laten slagen
van voorstellen.

Marie Stella Livrieri onderzoekt
bijvoorbeeld hoe een betonnen jaren
'"70 woonkolos in Grenoble nieuw leven
in te blazen. Ze kijkt daarbij niet alleen
naar het gebouw, maar vooral ook
naar de gemeenschap die er woont.
Hoe zet je die weer in zijn kracht? Door
met hen samen aan nieuwe wijzen van
ervaren van de ruimte te werken wordt
het gebouw geladen met nieuwe dier-
bare verhalen. Haar project draagt de
titel 'Regenerating perceptions’ en vat
hiermee haar insteek perfect samen.

Verschillende malen vraagt de jury
zich wel af of nieuw voorgestelde leef-
wijzen en economieén ook daadwerke-
lijk levensvatbaar zijn. Kan een stads-
cultuur bijvoorbeeld zomaar landen in
een rurale setting? Is er werkelijk een
nieuwe economie te organiseren rond-
om slibafval of oude ambachten? Het
stellen van dit soort kritische vragen
brengt het denken over 'hoe willen we
in de toekomst samenleven?’ wél een
stap verder.

Nieuwe rol voor de ontwerper

De rol van de architect wordt in
verschillende projecten ter discussie
gesteld. Wat is bijvoorbeeld de po-
sitie van een architect in een wereld
waarin steeds minder gebouwd wordt?
Of zelfs niet gebouwd wordt, zoals
Guus van Wesenbeeck in navolging
van zijn begeleiders van het Belgische
architectenbureau RE-ST voorstelt.
Kun je als architect je vaardigheden
inzetten om de ruimte die er al is
slimmer te delen? Guus' uitwerking
voor een voormalige staalfabriek in

de buurt van Napels gaat daarom niet
alleen over hergebruik van materia-
len, maar ook over multifunctioneel
gebruik van ruimte.

Tara Tayyebi Fard gaat aan de

slag met een voormalig badhuis in
Amsterdam. Ze raakte in de ban

van het bijzondere octogonaal-
vormige gebouwtje en ontdekte via
archiefonderzoek dat er ooit ndg twee
van dit type gebouwen stonden in de
stad. Het boven water halen van de
geschiedenis over de gebouwen deed
haar beseffen dat deze plekken voor
haar steeds meer in waarde groeiden.
Door de verhalen te delen met ande-
ren, zoals buurtbewoners, zouden ook
zij de plekken misschien beter gaan
waarderen. Kan 'verhalen vertellen’
een doel op zich zijn? Of moet je als
architect per se altijd een ontwerp
maken? Nee, vindt ze. Een constate-
ring die haar stelde voor de uitdaging
na te denken wat dan wél aan pro-
duct nodig is. Ze koos ervoor om een
handgetekend beeldverhaal te maken.
Als architect-storyteller kan ze zo een
belangrijke bijdrage leveren aan het
vergroten van draagvlak voor reno-
vatie en transformatie in plaats van
sloop en nieuwbouw.

Landschappelijk schaal

Deze editie kwam het landschap

als zoekgebied voor oplossingen

van opgaven rondom renovatie en
transformatie vaker terug dan eerdere
edities. Dat stemt positief. Renovatie
en transformatie zijn immers thema's
die niet alleen de gebouwde omgeving
aangaan, maar ook het landschap. Het
platteland zal in de komende decennia
ingrijpend op de schop gaan, willen
we opgaven aanpakken zoals klimaat-
adaptatie of verduurzaming van onze




energievoorziening of de landbouw.

Laura Kragten neemt de beschouwer
mee op reis naar Schotland, via de oe-
vers van de rivier de Firth. Nu wordt de
economie en identiteit van deze kust-
zone van de Schotse Highlands nog
sterk bepaald door de oliewinning op
de Noordzee, maar in het post-fossiele
tijdperk is een nieuwe toekomst nodig
voor dit landschap en haar bewoners.
We moeten het landschap daarom
weer leren kennen en waarderen. Om
dat te bewerkstellingen stelt ze een
historisch veelvoorkomende wijze van
kleinschalige landbouw in het gebied
voor: ‘Crofting’, een landbouw gericht
op de relatie tussen land en water.

Een voorbeeld van renovatie op de
landschapsschaal.

De jury worstelde soms wel met deze
schaal van deze inzendingen. De pro-
jecten en thema's worden als urgent
en belangrijk gezien, maar sluiten ze
ook voldoende aan bij de opgaven
waar het NRP-netwerk aan werkt?

Beter uit de voeten kan ze met het
thema landschap in het stedelijk
gebied. Nikolai Piatov 'heelt’ bijvoor-
beeld het stedelijk gebied tussen vijf
naoorlogse woonblokken in de wijk
Genderdal in Eindhoven. Daartoe
introduceert hij tussen de gebouwen
een groene promenade. Hij laat zien
dat de programmering van buiten-
ruimten van gebouwen bij uitstek
kansen kan bieden om de leefbaarheid
van een wijk te verbeteren. In de prak-
tijk blijkt dat vaak lastig, bijvoorbeeld
omdat eigendom van tussenruimtes
niet altijd bij probleemhouders ligt, of
omdat alle vaak schaarse budget naar
het technisch verduurzamen van

woningen gaat. Maar kijk naar de
studentenprojecten en zie hoe waar-
devol het kan zijn om toch ook te
verbeteren hoe gebouwen landen in
de gebieden waar ze deel van uitma-
ken. Dit soort plannen helpen eigena-
ren van panden om buiten de eigen
plangrenzen te denken en stimuleren
om de handen ineen te slaan met
bijvoorbeeld gemeenten om opgaven
integraal aan te pakken.

De genomineerden presenteren hun afstudeerwerk aan de jury.
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Opleiding

Delft University of Technology,

MSc Architecture, Urbanism & Building
Sciences, Track Management in the Built
Environment, Theme 8: Circular, inclusive,
affordable, and future proof real estate
strategies

Begeleiders

First mentor: Delegate of the Board
Monique Arkesteijn of Examiners:

MBA Lex van Deudekom

Second mentor:
Ana Pereira Roders

Het onderzoek van Roos Spee richt zich op een belangrijk gemis in

de energietransitie: de rol van monumenten in het behalen van duur-
zaamheidsdoelen. Energieprestatiecertificaten, zoals het energielabel,
zijn essentieel voor het stimuleren van energie-efficiéntie, maar monu-
menten in Nederland zijn momenteel vrijgesteld van deze eisen. Hier-
door ontbreekt een gestandaardiseerde aanpak om energieprestaties
te verbeteren zonder hun cultuur-historische waarde aan te tasten.
Met circa 150.000 monumenten in Nederland is het essentieel om
duurzaamheid en erfgoedbehoud met elkaar te combineren.

Het doel van deze scriptie is om te onderzoeken hoe het energielabel
voor monumenten kan worden aangepast om hun duurzaamheid te
bevorderen. Het onderzoek bestaat uit twee delen. Het theoretische
eerste deel omvat een literatuurstudie naar energie-efficiéntie, certifi-
ceringssystemen en duurzaamheid binnen de context van monumen-
ten.

Het tweede empirische deel richt zich op de praktijk en omvat inter-
views met belanghebbenden en casestudies van duurzame monu-
menten om inzicht te krijgen in toepasbare strategieén.

Uit het empirisch onderzoek blijkt dat verschillende aanpassingen
nodig zijn, aan zowel het energielabel als het bijbehorende beleid om
de implementatie van energielabels voor monumenten beter te kunnen
ondersteunen. Roos' aanbevelingen betreffen het energielabel zelf en
het beleid en de implementatie daarvan.

Huidige energielabels versus de potenti€le energielabels voor monumentale gebouwen
(Roos Spee, 2025).
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Implementatieplan: beleidswijzigingen zijn als eerste stap noodzakelijk om de aanbevelingen

voor het energielabel te faciliteren. Zodra deze zijn doorgevoerd, volgen de implementatie-

aanbevelingen om het project af te ronden.

Jury

De vakwereld van renoveren en
transformeren heeft behoefte
aan methoden en strategieén
waarmee concrete stappen naar
de toekomst gemaakt kunnen
worden. Roos' project biedt zo'n
toepassingsgerichte aanpak. Haar
voorstel voor implementatie van
energielabels voor monumenten
is bovendien uiterst zorgvuldig
uitgewerkt, met sluitende motiva-
ties, zorgvuldige studie van cases
en concrete voorstellen hoe het
bestaande energielabelsysteem
te hervormen. Roos laat met haar
onderzoek ook zien dat energie-
labeling van monumenten kan,
zonder dat oplossingen de erf-

goedwaarde van gebouwen
ondermijnen. Met de uitkomsten
van haar onderzoek kunnen
erfgoedspecialisten en beleids-
makers morgen meteen aan de
slag. Als het aan de jury ligt, déen
ze dat ook. De verduurzaamheids-
opgave is immers urgent.

Niet alleen onderzocht Roos de
meerwaarde van energielabeling,
ook herontwierp ze het instrument
waarmee de energieprestatie van
verschillende gebouwtype bere-
kend kan worden. Dat doet ze niet
met een radicaal nieuw voorstel.
Bewust bouwt ze juist voort op
het bestaande instrument en de

grafische beeldtaal ervan, vanuit
het besef dat met praktisch een
voudig uit te voeren oplossingen
de kans op toepassing groter is.

Roos' project is nog eens extra
urgent omdat Europese wetge-
ving rondom energielabeling en
monumenten op het punt staat
te veranderen. Europa verlangt
van haar lidstaten dat vanaf mei
2026 zo'n energielabelsysteem
voor monumenten bestaat. Het
verbaast de jury dan ook dat
Nederland nog niet goed voor-
bereid is op deze verandering in
regelgeving. Ook Roos vindt dat
zorgelijk. Ze is dan ook geenszins

'Ze heeft de
kennis die ze
opbouwde
volledig
gelncorporeerd
en schuwt de
blUhne niet, zo
ervaart de jury
tijdens haar
jurypresentatie.

bang het gesprek met betrok-
kenen hierover aan te gaan. Dat
doet ze op voortreffelijke wijze.

Ze heeft de kennis die ze opbouw-
de volledig geincorporeerd en
schuwt de blhne niet, zo ervaart
de jury tijdens haar jurypresen-
tatie. Roos presenteert helder

en fris. Dat deed ze eerder ook al
voor een vakpubliek op een webinar
in De Week van het Duurzaam
Erfgoed in september 2025. De
jury vindt dat haar onderzoek ndg
meer bekendheid verdient en wil
haar hierin, met het toekennen
van de eerste prijs, ondersteunen.
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Frederieke
Hakman

Opleiding
Academie van Bouwkunst Amsterdam,
Master Architectuur

Begeleiders

Dafne Wiegers Examinatoren:
Commissie: Jolijn Valk en
Iwan Cameleers en Miguel Loos
Aisha Fouad

Project 'Residing above the hearts of com-
merce' van Frederieke Hakman richt zich op de
structurele leegstand van verdiepingen boven
winkels in de Amsterdamse binnenstad. Waar
het ooit vanzelfsprekend was om boven je
eigen zaak te wonen, is dat nu vrijwel onmo-
gelijk.

Frederiekes grootouders woonden boven hun
eigen zaak en jaren later opende haar vader een
winkel in Amsterdam. Maar wonen boven de
verkoopvloer was toen al geen optie meer.
Vandaag staan die verdiepingen leeg. Wat ooit
logisch en levendig was, is nu uitermate com-
plex. Er zijn talloze initiatieven geweest, maar
vaak bleven ze fictief, eenmalig of te gefrag-
menteerd om echt verschil te maken.

In plaats van opnieuw te dromen, onderzoekt dit project waar-
om het steeds misgaat - en hoe het wél kan. Het resultaat is een
schaalbare strategie voor herontwikkeling: één pand ontsluit het
hele bouwblok, een collectieve route leidt naar een daktuin met
modulaire uitbreidingen in de vorm van nieuwe woonruimten aan
de achterzijde van de historische panden.

NRP Masterprijs 2025
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De woonvorm is afgestemd op jonge alleen-
staanden, een groeiende groep die vaak buiten
de boot valt op de woningmarkt. In dit concept
worden zij verbonden via gedeelde voorzienin-
gen, zonder hun zelfstandigheid te verliezen.

In tijden van woningnood blijven we bouwen
aan de randen van de stad, terwijl een deel
van de oplossing misschien al in het hart ligt -
ongebruikt, maar vol potentie.

Dit project zet in op dat onbenutte winkelge-
bied: niet met een eenmalig idee, maar met
een uitvoerbaar, schaalbaar systeem. Modulair,
sociaal én realistisch - ontworpen binnen de
grenzen van eigendom, regelgeving en bouw-
logistiek.

Maquette met in rood de bestaande monumentale panden en in

groen de collectieve route en modulaire units.

NRP Masterprijs 2025
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Jury

De jury is unaniem in haar oordeel
dat Frederieke Hakman project
bij de winnaars hoort. Frederieke
pakt namelijk - met verve - in een
klap twee urgente opgaven aan:
het oplossen van leegstand boven
winkels en het bieden van woon-
ruimte aan jongeren. Frederieke
wijst op het onbenut potentieel
van leegstaande ruimtes boven
winkels in de Leidsestraat.

Hoe is het mogelijk dat er in het
hart van Amsterdam vele vier-
kante meters leegstaan, terwijl
het voor jongeren onmogelijke
is om betaalbaar te wonen in de
stad?

Frederieke schept met haar
project voorwaarden om het po-

tentieel weer bruikbaar te maken.

Een sterk voorbeeld van stads-
vernieuwing nieuwe stijl, aldus de
jury.

De doelgroep van jongeren is geen marge - het is de nieuwe stedelijke meerderheid.

'In plaats van opnieuw te
dromen, onderzoekt dit project
waarom het steeds misgaat -
en hoe het wel kan.’

NRP Masterprijs 2025
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Frederiekes voorstel zou weleens
de sleutel kunnen zijn tot succes
in het proces van aanpak van
leegstand boven winkels in
binnensteden. Dit is een opgave
waar gemeentes volop mee bezig
zijn. De gemeente Amsterdam
richtte er zelf een aparte project-
groep voor op. Maar het blijkt
lastig om echt stappen te maken,
onder meer vanwege het versnip-
perd eigendom van dit soort
panden en de monumentenstatus
van veel gebouwen. Frederieke
weet de obstakels precies te
duiden. Vervolgens zet ze haar
ontwerptalent in om met heel
logische oplossingen te komen
voor juist de meest hardnekkige
problemen.

Zo geeft de ontsluiting van
ruimtes boven woningen vaak
problemen. Bovenetages zijn vaak
enkel via een winkel bereikbaar
en daarmee als woning weinig
geschikt. Frederieke biedt een
aantal oplossingen om de ont-
sluiting voor meerdere boven-
woningen op een punt te orga-
niseren en met het toevoegen van
bouwdelen aan de achterkant van
de panden die een collectieve
route vormen. De toegevoegde
units zijn modulair te produceren.

Ook dat is slim bedacht, want
een betaalbaar, snel en compact
bouwbaar systeem. Handig in
een druk winkelgebied waar voor
bouwen vrijwel geen ruimte is en
waar bouwen ontwrichtend werkt
voor de plaatselijke doorstroom
en economie. Met zo'n plug &
play-systeem tast je bovendien
constructief het erfgoed niet aan.

Het project heeft nog een slag in
ontwerp nodig op het gebied van
installatietechniek en het orga-
niseren van regenwaterafvoer.
Ook het meekrijgen van de ei-
genaars van de panden voor dit
project is geen gemakkelijke taak.
Maar de technische vragen zijn
oplosbaar en het project is zo be-
dacht dat het ook kan slagen als
niet alle pandeigenaren meedoen.
Het systeem is zo ontworpen dat
ze ook later nog kunnen meedoen,
licht Frederieke op de presentatie
toe. Want als pandeigenaren die
niet aanhaken zien dat ze inko-
men mislopen, happen ze
misschien later toch nog toe.
Precies deze optimistische han-
den-uit-de-mouwenmentaliteit
plus ontwerpkracht zijn nodig om
de complexe opgave van leeg-
stand boven winkels een boost te
geven.

Een pand ontsluit het hele bouwblok, bestaande ruimtes worden
getransformeerd en een collectieve route leidt naar een daktuin met
modulaire uitbreidingen.
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Wessel
Geysels

Opleiding

Rotterdamse Academie
van Bouwkust,

Master Architectuur

Begeleiders
Voorzitter:

Mark Minkjan
Mentor:

Sanne van Manen
Externe:

Aura Luz Melis

Toegevoegde:
Jarrik Ouburg

Terwijl de focus momenteel op nieuwbouw

ligt, lijken we de bestaande woongebouwen te
vergeten. Neem de grote complexen, opgeknipt
in honderden stukjes privaat eigendom, die als
Vereniging van Eigenaren (VVE) in de knel zitten
met oplopende onderhoudskosten, een ver-
duurzamingsopgave en aflopende erfpachtcon-
tracten. Het project 'Voortbouwen' van Wessel
Geysels onderzoekt hoe deze complexen te
verduurzamen en tegelijkertijd de VVvE's in hun
kracht te zetten.

Wessel richt zich met zijn project op het Leuve-
haven-complex in hartje Rotterdam. Met bijna
400 woningen en een rijke geschiedenis zorgt
groot onderhoud, verduurzaming en stijging van
erfpachtkosten voor steeds meer onrust onder
leden van de VVE. Hoe te voorkomen dat het
gebouw een onzekere toekomst houdt met als
resultaat misschien zelfs sloop?

Wessel bevraagt tijdens zijn afstuderen ook
de traditionele rol van de architect. Wat als

je als architect de rol inneemt van gebouwre-
gisseur? Het lukt hem in die hoedanigheid om
met de voorzitters van de VVE alternatieven te
bedenken voor hun uitdagingen. Alternatieven
die vooral streven naar een gezond financieel
perspectief, een oplossing voor de technische
problemen van het gebouw en een vereniging
die zich weer in kan richten voor leuke dingen in
plaats van ondraaglijke meetings.

Dit proces leidt tot vijf voorstellen, waaronder een nieuwe plint aan
de kade.
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Dit proces leidt tot vijf voorstellen: een nieuwe
plint, een verenigingshuis, een optopping, het
vergroenen van het wandeldek en een voor-
zetgevel voor het bestaande gebouw. Wessel
ontwerpt een pad naar meer zelfredzaamheid
waarmee het gebouw zich klaar kan stomen
voor misschien wel haar grootste uitdaging: Het
aflopende erfpachtcontract. Een moment waar
het collectief met opgebouwde waarde steeds
meer kan betekenen voor haar omgeving en de
openbare ruimte.

En hij neemt de tijd, zo'n 30 jaar. Immers, veran-
deringen binnen een VvE-structuur lukken niet
van vandaag op morgen, maar vragen een zorg-
vuldig stapsgewijs proces waarin de belangheb-
benden de tijd hebben om zich aan te passen.

Maquette van project Voortbouwen.
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‘Hoe te voorkomen dat het
gebouw een onzekere toekomst
houdt met als resultaat
misschien zelfs sloop?’

De alternatieve tijdlijn waarin de architect een aanjagende rol krijgt om onzekerheden om te zetten
in kansen.
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Jury

Als je je bedenkt hoeveel VVE's
kampen met opgaven rondom
verduurzaming van gebouwen,
de betaalbaarheid en uitvoering
gaat het je duizelen. Die duizeling
wenst de jury de praktijk van
renoveren en transformeren toe:
het is belangrijk om kennis te
nemen van de agenda die Wessel
voert. Van de 8,2 miljoen wonin-
gen die Nederland telt, zijn er
immers 1,4 miljoen in beheer van
VVE's. Het gaat dus om enorme
aantallen. Als we in staat zijn om
de VVE's te hervormen, voorkomt
dat niet alleen grootschalige
sloop, maar ook onnoemlijk veel
sociaal leed. Corporaties hebben
ook baat bij vernieuwing van
VVE's, want zij bezitten vaak ook
woningen in complexen die door
VVE's beheerd worden. Die bre-
dere scope van Wessels project
spreekt de jury zeer aan.

Architecten zijn vaak gericht op
het ruimtelijk analyseren van
opgaven. Wessel Geysels legt
met zijn project 'Voortbouwen'
zijn oor eerst eens te luister bij de
stemmen achter de gevels van
gebouwcomplexen. Het Leuveha-
vencomplex in Rotterdam moet
verduurzaamd worden, maar hoe
breng je dat financieel en proces-
matig tot een goed einde?
Wessel leert de problemen, maar
ook de kracht van Verenigingen
van Eigenaren kennen. Hij neemt
vanuit die kennis een verantwoor-
delijke houding aan.

Hij zal zich als architect moeten
heruitvinden, wil hij een bijdragen
leveren om deze complexe opga-
ve tot een goed einde te brengen.
Wessel ontwerpt niet

alleen ruimtelijke oplossingen
maar ook een nieuwe rol: de
architect als gebiedsregisseur.

De architect is in zijn rol van
gebiedsregisseur is in staat om
eigenaren van gebouwen te laten
zien dat transformeren kansrijk is.
Met uitvoerbare ontwerpscena-
rio’s krijgen eigenaren ook weer
hoop en energie. Wessel richt zich
niet alleen op het gebouw, maar
ontwerpt ook gedeelde ruimtes
waar bewoners elkaar kunnen
ontmoeten en buitenruimtes met
verblijftkwaliteit. Hij richt zich
dus op leefbaarheid. Dat komt
de VVE's, bewoners en de stad
ten goede. Hoe Wessel rol van
gebiedsregisseur op de lange
termijn ziet, is nog niet helemaal
duidelijk. Een gebouwencomplex
of VVE heeft baat bij langdurige
betrokkenheid van een gebieds-
regisseur. Is een architect wel de
aangewezen persoon om zich na
transformatie van een gebouw
blijvend aan een project en groep
te committeren? Of geeft hij zijn
rol op termijn uit handen? En
aan wie dan? Dit project verdient
het om het gesprek hierover een
stap verder te brengen. Lof voor
Wessel die ons met zijn project
hiertoe uitnodigt.
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De Slib-
kapitalisten

'Wonen onder de rook van'. Nergens is deze uitdrukking

zo letterlijk als in Doel, een klein dorp dat grenst aan de Ant-
werpse Haven en overschaduwd wordt door de koeltorens van
een kerncentrale, aldus Boris von der M6hlen. Ooit een levendi-
ge gemeenschap, is Doel nu bijna een spookdorp, grotendeels
verlaten door decennia van onteigeningsplannen in een voortdu-
rend conflict met de haven. De haven heeft meer ruimte nodig,
maar mag dat ten koste gaan van de laatste Scheldepolder?

De botsing tussen maatschappelijke en economische belangen
blijft de gemoederen bezighouden. Toch is deze tegenstelling
niet zo zwart-wit. De polder zelf ontstond uit een rationele
ontginningsstructuur, vaak aangeduid als '‘polderkapitalisme’,
waarbij economische factoren de ordenende kracht achter het
landschap waren. Op dit moment wordt een groot deel van de
polder omgevormd tot natuur als compensatie voor de ver-
storende baggerwerken op de Schelde. Daarmee verdwijnt de
economische basis onder het landschap.

Boris zet de baggerproblematiek van de haven in als kans om
een nieuwe economische basis te creéren: het Slibkapitalisme.
Door loskomend slib terug te winnen in een slibmotor en op te
waarderen tot klei, worden niet alleen de verstorende effecten
van het baggeren beperkt, maar ontstaat er ook een nieuw
marginaal verdienmodel. Slibboeren houden het getijdenland-
schap open door slib te oogsten, te laten rijpen en te verkopen.
Zelfs vervuild slib uit de havendokken wordt verwerkt, wat
ruimte biedt voor experimenten met slibstenen, dakpannen en
keramiek. Zo wordt Doel de keramiekhoofdstad van Belgié.
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Jury

Boris prikkelt de geest door het
vieze slib van de Schelde te pre-
senteren als kans om het dorp Doel
en de Scheldepolder economisch
weer tot leven te brengen. Hij duikt
in de geschiedenis en de geomor-
fologische opbouw van de polder
waar Doel deel van uitmaakt. Van-
uit de historie trekt hij lange lijnen
naar het nu. De economische fac-
toren van nu kunnen wederom de
ordenende kracht achter een nieuw
landschap zijn. Deze manier van
denken is belangrijk bij het weer
gezond en economisch levensvat-
baar maken van ons landschap.
Boris laat zien hoe belangrijk het is
om opgaven integraal aan te pak-
ken, met oog voor maatschappelij-
ke en economische meerwaarde.

Is het economische model dat Boris
presenteert, met onder meer de keramiek als
te verkopen product, voldoende robuust om

winstgevend te blijken? De jury wikt en weegt.

Niettemin waardeert de jury de zoektocht

van Boris, want het landschap heeft nieuwe
modellen nodig om als productielandschap te
kunnen blijven functioneren. Zijn aanpak van
letterlijk met de voeten in de modder gaan
staan en het slib als nieuwe grondstof te leren
kennen verdient ook aandacht. Die helpt om
nieuw type biobased en/of circulaire bouw-
materialen op te sporen.
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Genomineerden

Raf van Oosterhout
TU Delft, Architectuur
Urban Architecture

Design tutor: Delegate board of
Sam Stalker examiners:
Research tutor: Monica Veras Morais

Eireen Schreurs
Building technology
tutor:

Anét Meijer

Building
Herbouwhuis.
From fixation
to leftover
reconfiguration

Herbouwhuis van Raf van Oosterhout is een recyclingcentrum.
Het masterplan fungeert als sloopbedrijf, recyclingcentrum en
kringloopwinkel in een. Het recyclingcentrum bestaat uit een
school, ateliers en een kantoor voor architectuur, bouwkunde
en onderzoek. Het is gelegen in de perifere postindustriéle wijk
Hoboken in Antwerpen.

Als centrum brengt Herbouwhuis bewoners, studenten en
bouwprofessionals in contact met restmaterialen. Naast
Herbouwhuis ontwerpt Raf het curriculum voor de school.

Die is gebaseerd op de visie van Walter Gropius uit 1919 voor
het Bauhaus. Het gebouw en curriculum zorgen in interactie
met elkaar voor de ontwikkeling van vakmanschap rondom
hergebruik. Dat is essentieel voor het versterken van het her-
gebruiknetwerk en het opschalen van hergebruikprojecten.
Raf maakt een voorstel voor de transformatie van twee stalen
fabrieksgebouwen uit 1924. Het bouwproces van Herbouwhuis
zelf is een herconfiguratie van restgebouwen en materialen.
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Screenprint Herbouwhuis, ontworpen door Iza Musch en Raf van Oosterhout.

Herbouwhuis van Raf van Oosterhout is een recyclingcentrum.
Het masterplan fungeert als sloopbedrijf, recyclingcentrum en
kringloopwinkel in een. Het recyclingcentrum bestaat uit een
school, ateliers en een kantoor voor architectuur, bouwkunde
en onderzoek. Het is gelegen in de perifere postindustriéle wijk

Hoboken in Antwerpen.

Als centrum brengt Herbouwhuis bewoners, studenten en
bouwprofessionals in contact met restmaterialen. Naast
Herbouwhuis ontwerpt Raf het curriculum voor de school.
Die is gebaseerd op de visie van Walter Gropius uit 1919 voor

Jury

Door zelf als bouwend bouwkun-
destudent hergebruikt materiaal
door zijn vingers te laten glijden,
heeft Raf ondervonden wat deze
manier van bouwen aan verande-
rende methodiek vraagt van een
architect. Een architect die werkt
met hergebruikt materiaal kan
bijvoorbeeld niet uit de voeten
met een tekening als blauwdruk
voor wat hij wil realiseren. Je
weet immers nooit welk materiaal
je aantreft in de zoektocht naar
bouwmaterialen. Een tekening is
daarom altijd een intentie. Pas
tijdens de zoektocht naar mate-
rialen kun je een gebouw daad-
werkelijk doorontwerpen. Raf is
zich er bewust van dat circulair
ontwerpen vraagt om een herzien
curriculum voor ontwerpers. Dat
hij ontwerp van zo'n curriculum
onderdeel maakt van zijn project
is een slimme zet. Deze manier
van werken is nog geen gemeen-
goed. Niet alleen de student of

architect, maar ook de bouwer,
ontwikkelaar en opdrachtgever
moeten meer leren over wat zo'n
bouwproces van hen vraagt.
Daarom zijn voorbeelden als het
Herbouwhuis belangrijk om de
vakwereld op het gebied van
circulair bouwen te professio-
naliseren.

Hoe breng je zo'n nieuwe manier
van denken, ontwerpen en bou-
wen voor het voetlicht? Raf maakt
die vraag onderdeel van zijn pro-
ject. Zijn prachtige maquette zet
hij in als 'filmset’. Al wandelend
door het gebouw filmt Raf hoe het
gebouw functioneert. Zijn filmstijl
is fragmentarisch - je hoort de
stemmen van verschillende
protagonisten en beweegt van
ruimte naar ruimte. Raf toont een
goed gevoel voor hoe zijn gebouw
in gebruik beleefd zou kunnen
worden.
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Aanzicht van de bestaande opslaghal met in blauw gerecycelde materialen die op locatie opnieuw
geconfigureerd zijn. Het gedeelte binnen de stippellijnen is als maquette uitgelicht.
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Overige
Inzendingen

Adin Basoe

Rotterdamse Academie van Bouwkunst, Master Architectuur
Hun Woning - mijn thuis

Rytis Budovicia

Academie van Bouwkunst Amsterdam, Master Architectuur
Reconstructivism: Reusing the Architecture of Oppression to Resist, Reclaim,
Rebuild

Luis Garcia

Academie van Bouwkunst Amsterdam, Master Architectuur
Displaced. An architectural approach on the impacts imposed by extractivism
inrural areas

Emmy Jansen

Academie van Bouwkunst Amsterdam, Master Architectuur
Betekenisvolle leegte. Herbestemming van agrarisch erfgoed als ruimtelijk
antwoord op demografische verschuivingen in Nederland

Anne Kikkert
Delft University of Technology, Revitalising Heritage
Beyond Buildings. The Future of Maritime Leftovers

Julius Knoester

Delft University of Technology, MSc Architecture, Urbanism and
Building Sciences

A Framework of Time. Revitalising the Park Arentsburgh Area

Laura Kragten

Academie van Bouwkunst Amsterdam, Master
Landschapsarchitectuur

Coastal Croftin. Het herstel van de verbinding met de Cromarty Firth

Marie-Stella Livrieri
Academie van Bouwkunst Amsterdam, Master Architectuur
Regenerating Perceptions. The life story of I'arlequin

Sari Naito

Delft University of Technology, MSc Architecture. Maritime
Heritage Graduation

Studio Threading Waters. Linking the past and present through water
education

Judith Pellicaan

Rotterdamse Academie van Bouwkunst, Master Architectuur
Z00O ANTWERPEN. Van traditionele dierentuin naar collectief stedelijk
habitat

Rachelle Pruim
Wageningen University & Research. Landscape Architecture
Dancing with the Waterwolf. How to live in a fragile Delta of Wetness

Fabia Sainz Fernandez
Academie van Bouwkunst Amsterdam, Master Architectuur
Architectuur Mountain Nomads. Revitalizing the rural identity of Asturias

Giovanni Stoppoloni

Delft University of Technology, MSc Architecture, Explore Lab
Preggio Territorial School. Transforming a rural village under abandonment
into a school for kids

Tara Tayyebi Fard
Academie van Bouwkunst Amsterdam, Master Architectuur
Forget Me Not, a story about the invisible layers of the city

Nikolai Piatov
Fontys Academy of Architecture and Urbanism (MAU)
Enfilade. Cooperative transformation of the post-war neighborhood

Guus van Wesenbeeck
Eindhoven University of Technology, Department of the Built Environment
Resilient Naples. Transforming I'Acciaieria

Pien Wilmink

Delft University of Technology, MSc Architecture. Urban

Architecture, Explore Lab

As Long as it Lasts - Verbeteren van het herbestemmingsproces door middel van
strategieén in gemengde stedelijke gebieden in Nederland

Anneke Wisse

Rotterdamse Academie van Bouwkunst, Master Architectuur
Fantastische massaal geproduceerde systeembouw. Op zoek naar nieuwe
mogelijkheden voor de dragers, de inbouw, de mensen en de natuur

Merve Yildiz,
Academie van Bouwkunst, Amsterdam, Master Stedenbouw
Re-activeren Yollarbasi voor een nieuwe generatie dorpsbewoners

Sosha Zuiderduin

Universiteit van Amsterdam, Master Stads- en architectuurgeschiedenis
Brute Glorie. De herwaardering van drie brutalistische kantoren van

Piet Zanstra uit de jaren '60 en '70
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NRP Masterprijs
& samenstelling
van de jury

De NRP Masterprijs wordt toegekend aan relevante en vernieuwende
afstudeerscripties of ontwerpen op het gebied van renovatie en/of
transformatie. Het gaat hierbij om afstudeerders van universitaire
masteropleidingen of vastgoed gerelateerde postacademiale of post
HBO-masteropleidingen.

Jurycriteria
De jury beoordeelt de inzendingen op:
kwaliteit van de scriptie in het algemeen, breedte, diepte,
methodologie, conclusies en aanbevelingen;
de relevantie voor renovatie en transformatie;
het belang van de betreffende studie voor de
professionalisering van renovatie en transformatie;
de innovatieve aspecten binnen de verrichte studie;
de wijze van presentatie;
de originaliteit.

NRP heeft uit eigen partners een brede jury samengesteld,
bestaande uit:

Claudia Koppenhagen, Wienerberger, voorzitter
Michiel Otto, HEVO

Irene Ponec, Ymere

Arno de Vries, WDJArchitecten

André Koster, JAJO

Marieke Berkers, NRP, programmamanager
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